Fundacion para el Desarrollo del Caribe

Contexto &3 &

En las ultimas semanas ha crecido el debate en Barranquilla por el aumento en los
cobros del impuesto predial, generando preocupacion en la ciudadania debido su
impacto en los hogares ante incrementos que superan lo esperado. Esta discusion
también se ha presentado a nivel nacional, impulsada por ajustes en avalluos catastrales
en multiples municipios, lo que ha puesto sobre la mesa cuestionamientos sobre la

carga tributaria, la capacidad de pago y la transparencia en el calculo del impuesto.
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Corresponde al valor asignado a cada
predio con base en sus caracteristicas
fisicas, ubicaciéon y condiciones del entorno.

*La actualizacién del avaliio catastral es responsabilidad de
la autoridad competente, ya sea el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC) o gestores habilitados. En
Barranquilla, la realiza un gestor catastral independiente.

El impuesto predial se calcula considerando
dos componentes: el avallio catastral y la
tarifa. El valor a pagar por el ciudadano resulta
de la combinacion de ambos elementos. El
impuesto puede aumentar por cambios en
algunos de los dos.
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Es fijada por la administracion distrital y varia
en funcion de caracteristicas como el destino
del predio, el estrato socioeconémico en el

caso de los residenciales, y otras condiciones
como la localizacion o naturaleza del terreno.

Actualizacion catastral

e Segun la Alcaldia distrital, los aumentos recientes se
explican por actualizacion catastral, que ha permitido
identificar predios o caracteristicas fisicas de estos que
no estaban plenamente incorporadas en anos anteriores.

e Este valor puede cambiar si cambian condiciones propias
de los inmuebles o del entorno donde se ubican.

® Los procesos de actualizacion buscan reflejar de forma
mas precisa el valor real de los inmuebles en el mercado.
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El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) en febrero de 2026,
informd que ajustd avallos catastrales en mas de 500 municipios para
reducir rezagos histéricos. Se ha sefalado que en varios territorios, los
avaluos no se habian actualizado durante largos periodos, por lo que
estaban desalineados de su valor real.

Bucaramanga y otros
municipios de
Santander y
Cundinamarca

Se han solicitado
explicaciones a
alcaldias e IGAC
por incrementos
reportados en el
predial.

Yopal

La actualizacion
catastral ha sido
presentada como
un cambio reciente
en la base de
informacion
territorial.

San José del
Guaviare

La administracion
municipal ha invitado a
los contribuyentes a
verificar sus
liquidaciones, revisar
posibles correcciones y
aclarar dudas
derivadas de avallos
previamente
cuestionados.
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Antioquia

Analisis indican que
los procesos
recientes de

actualizacion catastral
han coincidido con
estructuras tarifarias
que, en la practica,

amplifican el impacto

sobre el impuesto a

pagar.

El comportamiento del predial puede analizarse a la luz de la dinamica del mercado

inmobiliario.

® Muestra que los avalluos han crecido
de forma sostenida: en Barranquilla,
alrededor de 4,5% anual, similar al

4 4% nacional.

® En el corto plazo (ultimos 5 anos), los
avaluos han aumentado entre 18% y
22%, en linea con otras ciudades.

Estos datos son consistentes con la idea de que los incrementos en el predial pueden
responder tanto a presiones recientes del mercado como a procesos de actualizacion.
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Retos @

Retos operativos y de gestidon, especialmente

en
informacion,

lo relacionado con la recoleccion de
la validacion de datos y Ila

incorporacion de cambios en tiempo oportuno.

Puede generar choques de liquidez en los
hogares, especialmente si el impuesto sube
mas rapido que los ingresos.

La naturaleza técnica de

los procesos de

avallo dificulta su comprension por parte de la
ciudadania, lo que puede generar desconfianza
si no se comunica adecuadamente.

Fortalecer la transparencia en la metodologia
de avallio, con informacién clara y accesible a
la ciudadania sobre coémo se determinan los
valores.

Considerar esquemas de gradualidad en los
ajustes, para evitar incrementos abruptos en
el impuesto.

Oportunidades g

Brinda un adecuado funcionamiento del
sistema tributario, fortaleciendo el recaudo y
la calidad de la informacion para la gestion
publica.

Mejora la equidad tributaria, al hacer que el
predial refleje mejor el valor real de los
inmuebles.

Reduce distorsiones asociadas a avallos
desactualizados, donde predios con
caracteristicas similares pueden enfrentar
cargas tributarias distintas.

Asegurar que la gradualidad no genere
3. nuevos rezagos, manteniendo procesos
de actualizacion continua.

Reforzar las estrategias de comunicacioén
publica, a través de espacios

. pedagdgicos que expliquen el origen de
los cambios, los mecanismos de revision
disponibles y la relacion entre los avaluos
y el valor del impuesto.

Este contenido resume un documento mas amplio. Consulte el informe completo aqui para mas detalles.
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Fundacion para el Desarrollo del Caribe (Fundesarrollo)

www.fundesarrollo.org.co

La Fundacion para el Desarrollo del Caribe es un centro de pensamiento independiente y sin animo de lucro,
que lleva 30 afos siendo parte del debate publico local sobre el desarrollo de iniciativas y politicas que
contribuyen a mitigar las diferentes problematicas econdmicas y sociales que mantienen rezagada a la region
Caribe del resto del pais.

Para mayor informacion, escribir al correo comunicaciones@fundesarrollo.org.co



https://www.fundesarrollo.org.co/?mdocs-file=17234314
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